关于促进房地产市场平稳健康发展的通知
通住建房〔2022〕98号

各县（市、区）人民政府，市各直属园区管委会，市各委、办、局，市各直属单位：
 为深入贯彻落实中央会议精神，坚持“房住不炒”，完善房地产政策，更好地满足人民群众刚性和改善性住房需求，促进全市房地产市场平稳健康发展，现将有关事项通知如下：
一、调整住房公积金贷款额度及首付款比例
1. 在职职工购买首套普通商品住房申请公积金贷款的，贷款额度放宽至原可贷额度的两倍，最高贷款额度不超过40万元/人，80万元/户。（责任单位：市住房公积金中心）
2. 在职职工购买第二套普通商品住房申请公积金贷款的，最高贷款额度调整为40万元/人，80万元/户；首付款比例由最低40%调整为30%。（责任单位：市住房公积金中心）
3. 取得硕士研究生或高级职称及以上的在职职工申请公积金贷款的，最高贷款额度调整为80万元/人，160万元/户。（责任单位：市住房公积金中心）
二、支持刚性和改善性购房信贷需求
4.  居民家庭通过商业银行贷款购买普通商品住房的，首次购房首付比例最低执行20%，二套房首付比例最低执行30%。（责任单位：人民银行南通市中心支行、南通银保监分局）
    5. 居民家庭购买普通住房商业贷款利率下限执行全国最低标准，首套住房商业贷款利率下限执行LPR减20个基点，二套房商业贷款利率下限执行现行最低标准。（责任单位：人民银行南通市中心支行、南通银保监分局）
三、给予刚性和改善性购房奖补
6. 在主城区（指崇川区、市经济技术开发区、苏锡通科技产业园区，下同）购买首套或第二套普通商品住房（含二手住房）的购房者（以房屋买卖合同网签备案时间为准），按照购房总额（住宅部分）的0.75%给予奖补。（责任单位：市财政局）
四、支持优质房地产企业提质增效
7. 建立房地产开发企业“白名单”制度，对信誉良好、经营稳健的优质房地产开发企业，允许其调度本市项目的各类保证金等，作为参加主城区土地出让的竞买保证金使用。（责任单位：市住房和城乡建设局）
8. 经营性用地竞买保证金比例由出让起挂总价的30%降为20%。（责任单位：市自然资源和规划局）
9. 优化商品房预售政策。分期销售的商品房项目，每期申请预售面积由不低于3万平方米调整为不低于1万平方米。对优质房地产企业预售监管资金实行差别化监管政策，对于三条红线管控全面达标的绿档房地产企业增加一个拨付节点，领取预售证后可申请10%的重点监管资金；对于未设立土地和在建工程抵押的项目，重点监管资金额度降低10%；支持房地产企业使用银行保函替换等额商品房预售监管资金。（责任单位：市住房和城乡建设局）
10. 进一步激发市场活力，优化城市更新安置补偿政策，扩大商品房安置的比例。（责任单位：市住房和城乡建设局、各区政府管委会）
11. 优化价格备案机制，对有开发高品质住房经验，社会评价良好的优质房地产开发企业，在原有价格备案体系基础上，按照“优质优价”的原则进行价格备案，鼓励其开发更高品质住房。（责任单位：市发展和改革委员会、市住房和城乡建设局）
12. 及时会商会办房地产企业开发过程中遇到的各类问题，优化完善审图、质监、安监服务流程，工程质量监督与施工许可并联办理，容缺预审，各项行政服务承诺办结时限在法定办结时限的基础上压缩50%以上，商品房预售许可压缩到3个工作日办结。（责任单位：市住房和城乡建设局、市行政审批局）
本通知自发布之日起执行。原有相关规定与本通知不一致的，按本通知执行。相关条款由各责任单位负责解释并落实。
各县（市、区）参照执行。
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